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Inquadramento nel processo di formazione del PUC

INQUADRAMENTO NEL PROCESSO DI FORMAZIONE DEL PUC

INDIRIZZI PROGRAMMATICI E OPERATIVI PER L'ADEGUAMENTO DEL PUC AL PPR E AL PAI
(Delibera Consiglio Comunale n.184 del 12/12/2018)

f/

L.R. n.1/2019
(Modifica I'art. 20 della L.R. 45/1989
inerente la procedura di formazione e approvazione

del Piano Urbanistico Comunale)

del PUC

Formale avvio del procedimento per la formazione Adozione dello Studio di Assetto Idrogeologico di tutto

il territorio comunale.

(Delibera Consiglio Comunale n.42 del 26/03/2019) (Delibera Consiglio Comunale n.61 del 20/04/2021)

Approvazione PUC Elaborazione PUC

Adozione
Pubblicazione
— Osservazioni —
preliminare definitivo Conferenza di
Copianificazione

Approvazione finale
Pubblicazione BURAS

Entrata in vigore

Approvazione del programma di attivita necessarie
per la redazione del PUC.

(Delibera Consiglio Comunale n.54 del 27/05/2020)
Costituzione dell'Ufficio del Piano.

(Delibera Consiglio Comunale n.55 del 27/05/2020)

RIFERIMENTI NORMATIVI
Art.20 della L.R. 45/1989 come modificata dalla L.R. 1/2019

ambientale, in apposite sedute di consultazione pubblica.

Comma 6. Il comune predispone il PUC nel termine di centottanta giorni dalla approvazione del Piano preliminare. Il PUC € adottato con deliberazione del consiglio comunale.

culturali e insediativi, richieste ai fini del'adeguamento al PPR e il Rapporto ambientale preliminare comprendente le informazioni richieste dall'Allegato VI alla parte Il del decreto legislativo n. 152 del 2006.

Comma 2. [omissis] Il Piano urbanistico preliminare contiene gli indirizzi per la pianificazione, le analisi e le valutazioni preliminari inerenti agli aspetti relativi all'assetto idrogeologico, agli aspetti paesaggistici, ambientali, storico-

Comma 4. Il consiglio comunale, entro i successivi trenta giorni, delibera sul Piano urbanistico preliminare e lo trasmette all'autorita competente in materia ambientale. Il Piano € pubblicato sul sito internet istituzionale del comune,

dell'autorita competente in materia ambientale e della Regione, ai fini della consultazione preliminare di cui all'articolo 13 del decreto legislativo n. 152 del 2006, ed & presentato, unitamente all'autorita competente in materia

Comma 5. L'adozione preliminare dello Studio comunale di assetto idrogeologico da parte del Comitato istituzionale dell'Autorita di bacino costituisce I'atto necessario per la prosecuzione dell'iter approvativo del PUC.

ARTICOLAZIONE DEI CONTENUTI

PUC PRLIMINARE

| PROGRAMMI E | PIANI DI RIFERIMENTO PER L'ADEGUAMENTO DEL PUC [—

ANALISI INERENTI GLI ASPETTI RELATIVI ALL'ASSETTO IDROGEOLOGICO, | |
AGLI ASPETTI PAESAGGISTICI, STORICO-CULTURALI E INSEDIATIVI

VALUTAZIONI PRELIMINARI /

INDIRIZZI DI PIANIFICAZIONE
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1.2.03
Il ruolo di Cagliari quale citta capoluogo della Regione Sardegna. | sistemi urbani regionali e
sub-regionali, 'area metropolitana di Cagliari

Sistema urbano regionale

La citta di Cagliari, capoluogo di regione, ha un ruolo sul territorio che varia in relazione al tema considerato; la sfera
di riferimento & quella regionale se si considerano i servizi rari presenti solo nel capoluogo; € quantomeno quello
provinciale se ci si riferisce a comparti quale quello turistico, che ricomprendono anche le localita della Sardegna
sud-occidentale e di quella sud-orientale.

L'entita territoriale alla quale si fa riferimento costantemente per verificare tutte le dinamiche e gli effetti urbani € la
Citta Metropolitana di Cagliari, comprendente i 17 comuni dell'Area Vasta di Cagliari (EImas, Assemini,
Decimomannu, Uta, Sestu, Villa San Pietro, Sarroch e Pula, Settimo San Pietro, Sinnai, Maracalagonis, Selargius,
Monserrato, Quartucciu, Quartu Sant'Elena), istituita dalla L.R. n. 2/2016 e divenuta operativa dal 01/01/2017, ha una
popolazione di 431.819 abitanti e si estende su una superficie di 1.248 Kmq. E prevalentemente questo I'ambito di
riferimento preso in considerazione nell'analisi socio economica,urbana e territoriale dell'Area vasta di Cagliari. In
particolare tra gli ambiti di analisi si pud riconoscere la conurbazione piu compatta comprendente, oltre alla citta
capoluogo, i comuni di Quartu Sant'Elena, Quartucciu, Selargius e Monserrato, e i centri esterni in numero pari a 12,
di cui Capoterra, Sarroch, Villa San Pietro e Pula sulla costa occidentale, EImas, Assemini, Decimomannu e Uta sulla
dorsale interna nord-occidentale, Sestu sulla dorsale nord e i centri abitati di Settimo San Pietro, Sinnai e
Maracalagonis sul versante orientale. || peso demografico riferito alla suddetta articolazione insediativa nell'anno
2017 ¢ il seguente: Cagliari ha un numero di abitanti riferito al 2017 pari a 154.194, la conurbazione compatta ha
287.435 abitanti, I'intera citta metropolitana ha 431.819 abitanti, a fronte di 1.648.176 abitanti dell'intera regione.
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1.2.02
Cagliari nel bacino del Mediterraneo: i casi studio con forti analogie di Barcellona e Marsiglia

CASO STUDIO 4 _ MARSIGLIA CASO STUDIO 5 _ BARCELONA
Citta storica e Porto storico convivono con una strada a velocita ridotta alla quota
Della citta con una condivisione pacifica delle attivita che la strada carrabile
unisce con grande vitalita; nella sua prosecuzione verso il porto commerciale

la strada lungomare viene sopraelevata proporzionata alla scala delle infrastrutture
pit grandi che deve servire

Citta storica e Porto sono in una fascia larga di 130 x 656 ( Cagliaril10x474) é risolta
con 2 soli attraversamenti traversali e il mantenimento di molti flussi longitudinali sia a
quota della citta che ad un dislivello
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“CAGLIARI VIA E COLOMPO/ VIALE DIAZ _ QUALI SOLUZIONI ?

Il sistema delle infrastrutture nel lungomare di Cagliari: la rappresentazione dei punti nodali



1.2.04 IL TERRITORIO COMUNALE E LA SUA ARTICOLAZIONE IN QUARTIERI O UNITA TERRITORIALI OMOGENEE
Il territorio comunale e la sua articolazione in quartieri o unita territoriali omogenee -




4.1.01
Lo schema di assetto del territorio. La citta consolidata e le parti in trasformazione

11 AMBITO - L'AGRO PERIURBANO

Area interessata:

Il terzo ambito & quello che dalla S.S. 554 si estende fino al confine comunale a Nord. Si tratta di un'area che in larghissima
parte costituisce |'agro circostante la Ci in tale ambito, classificato per la maggior parte a pericolosita idraulica molto
elevata Hi4, si trovano alcuni importanti servizi generali (Motorizzazione Civile, edificio del Ministero delle Finanze, I'Ecocentro
comunale) ed &, inoltre, interessata da oltre 15 anni da una domanda espressa di edificazione residenziale nell'area di “Su
Stangioni”.

Indirizzi di pianificazione:

Tale ambito, soprattutto nella parte a pericolosita idraulica molto elevata, dovrebbe diventare un grande parco contiguo alla
Citta nel quale, compatibilmente con la fruizione in sicurezza dell'area, dovrebbe essere verificata la possibilita di
localizzazione di alcuni importanti servizi generali cittadini altrimenti non localizzabili, tra i quali il nuovo Cimitero comunale, il
nuovo canile, comprese eventuali altre nuove attrezzature generali di livello metropolitano e regionale.

Si ritiene | bile la r ione di limitate ie residenziali (al fino a quando la domanda di residenze non
saturare tutte le potenzialita espresse dalla Citta consolidata e dalle aree dellambito 1) utili al presidio delle
'secondo nu i ad alta valenza ecologica (non la realizzazione di ulteriori volumetrie

autosufficiente sotto |'aspetto energetico (nuovi modelli dell'abitare).

1l AMBITO - LE ESPANSIONI PIU RECENTI

Area interessata:
L'ambito & esteso dai confini della citta consolidata fino alla S.S. 554. Si tratta di un'area nella quale la componente insediativa € meno densa, presenta

vuoti importanti gia oggetto di esp di daperlar 1e di nuove volumetrie.

Indirizzi di pianificazione:

Lungo le principali infrastrutture stradali (viale EImas e viale Monastir) sono presenti diverse attivita produttive con accessibilita difficoltosa per chi
percorre la strada sulla corsia non contigua ai lotti sui quali insistono i fabbricati; al riguardo &, infatti, necessario realizzare I'intervento di messa in
sicurezza del viale Monastir con I'inserimento delle rotatorie, la verifica degli accessi e delle percorrenze pedonali.

Nel fuso tra viale Elmas e viale Monastir vi & I'ampio vuoto delle ex cave Giuntelli-Italcementi, gia oggetto di una proposta di piano attuativo, volta anche
alla riqualificazione ambientale delle ex cave.

Si tratta pertanto di una fascia nella quale & possibile realizzare nuove volumetrie residenziali e per servizi volte a soddisfare il fabbisogno attuale con
I'obiettivo primario di ricucire I'edificato esistente ed esaltare i valori ambientali delle aree libere in un rapporto armonico e proporzionato tra pieni e
vuoti.

—

IAMBITO - LA

Area interessata:
Comprende la citta compatta nella sua
suoi caratteri insediativi, ricomprende la peri
produttiva dell'ex cuneo industriale tra viale Elmas
e viale Monastir, fino a via del Fangario, i quartieri
residenziali di San Michele e Is Mirrionis, I'edificato
di via Koch, I'edificato di Pirri (fino a ricomprendere
le zone B8).

Indirizzi di pianificazione:

In tali aree dovrebbero essere incentrati gli
interventi volti a riutilizzare e/o riqualificare il
patrimonio immobiliare privato e pubblico
dismesso e/o caratterizzato da degrado o bassa
qualita urbana. Tali interventi sono prioritari
rispetto a quelli di nuova realizzazione che
generano nuove urbanizzazioni e/o consumo di
suolo. Nell'ambito del progetto guida relativo alla
“Riqualificazione delle periferie” tali potenziali
interventi devono essere individuati verificando
quali sono le migliori condizioni per la loro
attuabilita.




4.1.02
Le strategie di rigenerazione urbana e le azioni prioritarie per il soddisfacimento del
fabbisogno abitativo

La citta consolidata e gli interventi finalizzati al miglioramento della qualita dell'abitare.

1. Tra le azioni prioritarie, quella maggiormente auspicata, € la “sostituzione edilizia” con o senza eventuali interventi di
ristrutturazione urbanistica di immobili o complessi immobiliari localizzati nella cittd consolidata. Tali interventi, infatti,
sono gia disciplinati dalla legge regionale che fissa anche le relative premialita volumetriche (fino al 30% del volume
esistente), non determinano ulteriore consumo di suolo, possono portare ad una riduzione delle superfici a terra
impermeabili, possono contribuire alla rigenerazione urbana del contesto urbano del quale fanno parte, determinano
rilevanti economie relativamente alle opere di urbanizzazione primaria in quanto, di solito, gia esistenti e pertanto non
risulta necessario realizzare nuove opere, peraltro rilevanti anche sotto il profilo della necessaria manutenzione. Tali
interventi, pertanto, si configurano come quelli che potenzialmente hanno una maggiore sostenibilita ambientale e
paesaggistica.

Tali interventi sono da preferire anche a quelli di “riempimento” o “saturazione” dei vuoti urbani della citta consolidata, che
risultano strategici per la realizzazione e/o il completamento del “parco urbano diffuso” con funzione di connettivo
ecologico, al piu utilizzabili parzialmente per interventi di “ricucitura urbana” di margini sfrangiati.

Ambito Sup. totali Vclum:trie Sltlp. in ) Abit?nti i
m cessione m?  insediabili

Centro di Antica e Prima Formazione 10.833 21.564 5.660

Ambito I: La citta consolidata 428.003 493.594 94.226 1.197

Ambito II: Le espansioni pil recenti 1.629.978 1.309.712 152.117 7.992

Ambito III: L'agro periurbano 192.963 183.227 146.246 2.623

Totale 2.261.777 2.008.147 398.249 11.812

Le aree interessate dalle espansioni pill recenti e gli interventi di ricucitura e riqualificazione ambientale.

2. Nell'ambito II, quello corrispondente alla macroarea delle “espansioni piti recenti” il tessuto insediativo & piu rado,
presenta grandi aree libere (Parco delle Cave) delimitate dall'edificato a destinazione produttiva che si & sviluppato lungo
le principali infrastrutture stradali di accesso alla citta (in particolare la S.S. 130, S.S. 131 e S.5.131 dir.). In questo caso &
prioritaria la riqualificazione dell'insediamento esistente, che non puo prescindere dall'integrazione, anche sotto forma di
addizione, di nuove volumetrie, soprattutto residenziali, utili a ricucire un territorio che evidenzia caratteri insediativi
disomogenei e di non adeguata qualita paesaggistica e urbana. | piani attuativi gia presentati, ma non approvati,
rappresentano un importante punto di riferimento, in termini di progettualita, per verificare le volumetrie compatibili e
coerenti con tutti gli obiettivi prefissati dal P.P.R. per gli assetti ambientale e insediativo, e quindi per l'aspetto
paesaggistico. In considerazione delle quantita volumetriche previste dal PUC vigente e dei relativi abitanti insediabili
(quasi 9000 abitanti complessivi) € molto importante la previsione di un programma insediativo di rigenerazione urbana
che stabilisca i diversi possibili stralci attuativi, in funzione della domanda da soddisfare, con particolare attenzione anche
all'aspetto infrastrutturale stradale per I'accesso alle aree, da verificare anche in termini di sostenibilita.

Il grande Parco dell'Agro periurbano, i servi;
dell'abitare.

generali di interesse metropolitano e/o urbano e i nuovi modelli

3. L'ambito I, identificato come Agro periurbano, & fortemente condizionato nelle diverse ipotesi di trasformazione
edilizia dalla presenza di una vasta area (baricentrica al comparto) ad elevata pericolosita idrogeologica. In generale, tale
ambito, deve avere la caratterizzazione di un grande parco urbano per il quale, compatibilmente con le criticita idrauliche
sopra evidenziate, si dovra verificare la possibilita di localizzare importanti servizi e/o attrezzature di interesse generale, di
livello metropolitano e/o urbano non altrimenti localizzabili nella citta consolidata e nell'area delle espansioni pil recenti.
Si ritiene compatibile la realizzazione di volumetrie residenziali nell'area di Su Stangioni a condizione che sia progettata
secondo nuovi modelli insediativi della qualita dell'abitare, con riferimento alla creazione di un distretto energetico unico,
alla gestione delle acque e dei sottoservizi. Il nuovo insediamento non deve replicare quelli esistenti nei quartieri periferici,
deve essere verificato sotto il profilo della sostenibilita ambientale e paesaggistica e dei caratteri insediativi. Deve, inoltre,
essere risolto I'assetto della viabilita, in particolare per quanto riguarda I'accessibilita al comparto.

R 4

n i abitativo e l'arti i della

La mappatura dei piani attuativi per i quali € stata presentata l'istanza di approvazione con la specifica delle relative
volumetrie e degli abitanti insediabili, ripartiti nei tre macroambiti della citta consolidata (Ambito I), delle espansioni
recenti (Ambito ) e dell'Agro periurbano (Ambito Ill), evidenzia una potenziale domanda di nuove residenze per circa
13.000 nuovi abitanti. | trend demografici degli ultimi 10 anni, verificati al fine di consentire le prime valutazioni
preliminari, porterebbero ad escludere un fabbisogno abitativo di queste dimensioni; tuttavia un'analisi piu attenta delle
dinamiche abitative conduce alle seguenti considerazioni: 1) Il fabbisogno abitativo deve necessariamente essere
determinato in modo articolato tenendo conto dei seguenti diversi segmenti:

- edilizia sovvenzionata

- edilizia agevolata/convenzionata

- social housing

- edilizia privata libera.

2) L'offerta abitativa presente nella citta di Cagliari & limitata, quasi esclusivamente, all'edilizia privata libera, mentre &
quasi del tutto assente per I'edilizia sovvenzionata, agevolata/convenzionata e per il social housing.

3) Lo stato di crisi delle aree periferiche residenziali, unitamente alla mancanza di aree edificabili immediatamente
utilizzabili, i valori di mercato delle aree private comunque elevato che per lungo tempo hanno tenuto distanti i Fondi
Immobiliari, sono tra i fattori che hanno generato lo stato attuale.

Tenendo conto della situazione del mercato immobiliare presente nell'intera citta metropolitana, prendendo in
considerazione un orizzonte temporale articolato su due step, quello di 5 anni e quello di 10 anni, & attendibile riferirsi al
seguente fabbisogno abitativo:

5anni 10 anni
Edilizia sovvenzionata 1.500 1.000
Edilizia agevolata/convenzionata/social housing 3.000 2.000
Edilizia privata 1.500 1.000
Totale 6.000 4.000

La redazione del PUC definitivo dovra consentire di accertare, partendo dai siti dei piani attuativi per i quali & gia stata
presentata l'istanza, quali sono le volumetrie compatibili con le prescrizioni e gli indirizzi del PPR e con le risultanze dello
studio di assetto idrogeologico Comunale; tale attivita & prevalente e risulta determinante per conoscere la massima
capacita abitativa potenziale del territorio comunale.

Le modalita attuative.

In considerazione dell'articolazione della domanda abitativa riferita ai diversi target e dell'obiettivo prioritario di evitare la
costituzione di nuovi “ghetti” concentrando in un unico sito persone ad alto rischio di disagio sociale, & necessario
prevedere insediamenti misti, nei quali possano abitare, senza differenze, le persone meno abbienti aventi i requisiti per
I'edilizia sovvenzionata con quelle piu abbienti.

Deve essere sempre possibile, sia per gli interventi di sostituzione edilizia nella citta consolidata (Ambito 1) che nelle zone
di espansione residenziale (sottozone IC) negli ambiti Il e Ill, realizzare interventi di housing sociale, in quota parte o
totalmente.

Nei comparti di rilevante estensione, deve essere sempre verificata la sostenibilita finanziaria dell'attuazione, anche
attraverso la verifica di un programma pluriennale di attuazione nel quale al cronoprogramma é collegata la previsione di
spesa, anche con la previsione di stralci attuativi purché funzionali al raggiungimento degli effetti urbani ipotizzati.

* Piani attuativi previsti dal vigente PUC per i quali & stata almeno presentata I'istanza di approvazione.
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4.1.05.01

Indirizzi per le strategie sui servizi di interesse generale

Aree suscettibili di trasformazione per la realizzazione di servizi generali di livello
metropolitano e/o urbano

AREE SUSCETTIBILI DI TRASFORMAZIONE PER LA REALIZZAZIONE DI SERVIZI GENERALI DI LIVELLO METROPOLITANO E/O URBANO

Aree del Parco Ferroviario

Nellarea delle Ferrovie si ha un'ampia area dismessa da
rifunzionalizzare in una posizione centralissima, ricompresa tra la
stazione di Piazza Matteotti, lo studentato dell'ERSU e viale La Plaia,
importante anche per la realizzazione del centro intermodale di
Piazza Matteotti.

9 Barracca Manna - Zone RIV

Area portuale retrostante la banchina di Sant'Agostino

Con il trasferimento del traffico merci al Porto Canale; I'area Portuale
3-uno spazio importante & che si libera, quello tra la banchina di

SantAgostino e la via Riva di Ponente, strategico per la localizzazione

di importanti funzioni tipiche dei servizi generali, utili anche alla citta.

10 Marina Piccola - Centrovelico

Fuso compreso tra la via Riva di Ponente e viale la Plaia

Area quasi totalmente di proprieta pubblica, strategica per la sua
posizione, che necessita-di importanti interventi di riqualificazione
urbana.

11 Via Giovanni Cinquini

4

Fascia sud orientale di Monteurpinu

5

Santa Gilla - Ex Centrale ENEL

Fuso demaniale ricompreso tra viale Colombo e viale Diaz

Un'ampia area ricompresa tra viale Diaz e viale Colombo, oggi
frammentata e degradata, di proprieta del Demanio Regionale,
costituisce un‘importante opportunita per realizzare un nuovo water
front a destinazione mista (servizi e residenze).

Area dell'Ex Fiera

Area importante per la sua posizione e la sua superficie (circa 80.000
ma) nella quale é fondamentale procedere con una-riqualificazione
funzionale e architettonica di tutto il complesso ad eccezione dei due
edifici vincolati con decreto ministeriale ai sensi della’parte Il D.Lgs.
42/2004.

Parco di Terramaini lato VV.FF.




4.1.05.02

Indirizzi per le strategie sui servizi di interesse generale

Immobili da riqualificare e rifunzionalizzare strategici per la rigenerazione urbana del
contesto

IMMOBILI DA RIQUALIFICARE E RIFUNZIONALIZZARE STRATEGICI PER LA RIGENERAZIONE URBANA DEL CONTESTO

1 ExCarceri di Buoncammino

2 san Giovanni di Dio

3 Via 28 febbraio - Ex Assessorato regionale del lavoro

4 scuolasecondaria di primo grado Giuseppe Manno

5 ExCasermedi Calamosca

6  Palazzodelle Scienze

7 Complessoimmobiliare Viale Colombo - Liceo Alberti

P




4.1.06
Indirizzi per la tutela e la valorizzazione dei beni storico culturali

Beni storico culturali

Si ritiene necessario elaborare delle singole schede per ciascuno degli immobili ritenuti meritevoli di essere conservati Sul modello
di quelle da elaborare per la copianificazione dei beni paesaggistici, che contenga le informazioni principali sui valori storico-
culturali, architettonici e paesaggistici del bene, le motivazioni per cui & necessaria la sua conservazione, gli interventi compatibili
sullo stesso e le precauzioni eventualmente necessarie da prescrivere per le trasformazioni previste nell'intorno dello stesso.
Esempio scheda di censimento:

g pren, e, do o dele "

o, anenan apersequ: () Por 3B

Devono, inoltre, essere progettati degli itinerari tematici al fine di mettere a sistema i beni che sono riconducibili allo stesso filone
storico.

Esempi:

- Architetture religiose

- Palazzi e Ville storiche

- Archeologia industriale e edilizia rurale storica
- Architettura moderna

,

B o~
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4.2.01
Gli obiettivi della pianificazione e lo strumento dei “Progetti guida”

| PROGETTI GUIDA

La legislazione nazionale e quella regionale prevedono che gli interventi di trasformazione di un‘area da urbanizzare, sia
essa libera o edificata da assoggettare a ristrutturazione urbanistica, siano preceduti dallapprovazione di un piano
attuativo. Quest'ultimo, disciplinato dagli artt. 20 e 21 della L.R. 45/89, & uno strumento attuativo del PUC e viene
studiato e definito facendo riferimento ai parametri urbanistici stabiliti per la sottozona urbanistica di riferimento.
Quest'impostazione tuttavia presenta molti limiti e, soprattutto, come gia illustrato nei punti precedenti, non consente,
la maggior parte delle volte, di realizzare parti di citta aventi valore identitario, di adeguata qualita urbana e integrate
con l'edificato esistente. E necessario che il PUC individui le aree strategiche nei diversi settori urbani nelle quali
prioritariamente intervenire, al fine di innescare processi di rigenerazione urbana nelle aree contermini; a tal fine
devono essere esplicitate le potenzialita e le criticita del sito, oltre agli obiettivi progettuali da conseguire. Devono
essere fissati tutti gli elementi che costituiscono invarianti delle successive fasi attuative. In relazione alle differenti
situazioni da risolvere possiamo avere diverse tipologie di progetti guida:

TIPO 1 - riferito ad ambiti urbani strategici - relativo ad aree di proprieta di enti pubblici e/o di privati nelle quali &
prevista prioritariamente la progettazione degli spazi pubblici destinati a piazza, dei percorsi pedonali e carrabili, delle
aree da sistemare a verde e/o parcheggi, e nei quali puo essere prevista la realizzazione di fabbricati, manufatti e
attrezzature varie;

TIPO 2 - riferito a infrastrutture viarie di rilevante importanza - relativo alla riqualificazione di infrastrutture viarie da
effettuarsi nel rispetto dei principi della mobilita sostenibile e della massima qualita paesaggistica, in grado di incidere
come “intervento attivatore” nei processi di rigenerazione urbana dei contesti interessati;

TIPO 3 - riferito a singoli isolati - relativo ad aree di proprieta di enti pubblici e/o di privati nelle quali allinterno degli
isolati esistenti non risulti possibile con le norme ordinarie dare soluzione a evidenti discontinuita tipologiche per il
riallineamento planoaltimetrico dei fronti stradali e per soluzioni d'angolo. Tali progetti guida devono essere relativi ad
ambiti nei quali la trasformazione ¢ rilevante per la scena urbana della quale fanno parte.

L'Amministrazione comunale ha gia sperimentato 'uso dello strumento dei progetti guida con i piani attuativi delle aree
di San Paolo e dell'Ex Mattatoio; questi, infatti, sono stati redatti avendo come riferimento le proposte presentate alla
Presidenza del Consiglio dei Ministri per il “Bando periferie”, che avevano obiettivi e contenuti simili a quelli dei progetti
guida. La sperimentazione ¢ tuttora in atto per quanto concerne la pianificazione del comparto di Marina Piccola, in
variante al PUC vigente e quale adeguamento anticipato al PPR, che a breve dovra essere portato all'attenzione del C.C.
come proposta di adozione, e la sistemazione delle aree circostanti il nuovo stadio SantElia.




4.3
La realizzazione del parco urbano diffuso metropolitano




4.6
Le politiche per 'adattamento ai cambiamenti climatici e la fruizione in sicurezza del
territorio

CAGLIARI | ANALISI ISOLE DI CALORE URBANO

I Asfalto
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CAUSE E MISURE DA ADOTTARE

ASFALTO

TETTO SCURO

TETTO CHIARO
ACQUA

RISULTATO ATTESO

MISURE CONSIGLIATE

> Creazione di aree verdi urbane [1]

> Alberature nelle strade

> Miglioramento efficienza energetica
> Riduzione veicolare [2]

>Tetti verdi [3]

> Colorazione chiara delle superfici [4]
> Riduzione delle superfici bitumate

TETTO SCURO

1| Milano, Parco della biblioteca degli alberi.
VEGETAZIONE 2 | Fukuoka, Prefectural Internationa Hall.

3 | New York, High Line.
4 | Stesura bitume chiaro.




4.7.02
Progetto guida “Valorizzazione delle aree fronte mare”
B.4: Su Siccu, Fiera, Lungomare viale Colombo

IMMOBILI DEL DEMANIO REGIONALE

| Da trasformare per uso misto per realizzare il nuovo fronte mare
di “viale Colombo”, verificando la possibilita di garantire
collegamenti con il viale Diaz.

Salvaguardia paesaggistica nelle viste del mare verso la citta e

PIAZZA DEI CENTOMILA

Da trasformare in "spazio polivalente” in
continuita con la scalinata di Bonaria.

Con le seguenti finalita:

realizzare un moderno plesso destinato a centro espositivo, congressuale, per
servizi, attivita ludico ricreative e sportive;

il nuovo assetto e le suddette destinazioni funzionali devono essere tali da
“aprire larea della fiera alla citta eliminando lattuale chiusura e creando
i per lasua f i tutto lanno;

{ Per le quali & necessario valutare la possibilita di realizzazione
di strutture tipo “fast parking”, previa verifica del fabbisogno
di parcheggi, determinato analizzando le diverse modalita di
spostamento per accedere allarea fieristica e considerando
complessivamente le aree per la sosta disponibili in prossimita.

devono essere realizzare le connessioni con le aree esterne aventi rilevanza
strategica, in particolare:

1. larea di Su Siccu destinata alla nautica da diporto e ai relativi servizi.
Al riguardo deve essere prioritariamente verificata la possibilita di
realizzare una “continuita fisica” tra le due aree sopraelevando il
corrispondente tratto del Viale Colombo o trovando altra adeguata
soluzione infrastrutturale. L'area fieristica deve proiettarsi sulla
banchina del porticciolo di Su Siccu e costituisce con le aree del
retrobanchina un importante polo di servizi per tutte le attivita
economiche legate al mare;

. larea sportiva di Monte Mixi con la quale deve essere integrata in
relazine alluso per attivita sportive del complesso fieristico;

. larea del “Nuovo Stadio SantElia” e le parti circostanti che dovranno
costituire un importante polo di servizi generali di livello metropolitano
e regionale;

2 . larea del quartiere di Bonaria a est, in corrispondenza del quale si trova
COMPLESSO IMMOBILIARE S : . X 3 / % X s 5 a S lingresso storico principale dellarea fieristica.

Da riqualificare e riconvertire a “Centro servizi di Su Siccu”.

PINETA DI BONARIA

Da riqualificare con allocazione dei servizi di tipo amovibile per
uso ludico ricreativo con somministrazione di alimenti e
bevande, compreso il “mercato dei ricci”.

PLESSO DEI CIRCOLI SPORTIVI NAUTICI

Nei quali deve essere prevista la riqualificazione, individuando
le prescrizioni di carattere generale, volte a garantire
un'adeguata qualita urbana e paesaggistica al complesso nel suo
insieme, e quelle specifiche che devono consentire la migliore
funzionalita possibile alle attivita sportive esistenti e/o
potenziali. Deve essere possibile la sostituzione edilizia e/o la
realizzazione di ampliamenti volumetrici finalizzati ad
adeguamenti funzionali.

AREA RETROSTANTE LA BANCHINA PORTUALE DI “SU SICCU”
Da riqualificare attraverso i seguenti interventi:

® definizione della nuova maglia infrastrutturale e dei lotti
da dare in concessione;

® messa in relazione con larea fieristica.

PADIGLIONE NERVI

Gli ex “Magazzini del sale” costituiscono un'emergenza storico
culturale, di cui é stato gia effettuato il recupero strutturale, da
destinare a servizi generali di livello urbano metropolitano.

Nel L cagliaritano  costi una singolarita,
ubicata nello sbocco a mare del canale di Terramaini. E su
questo versante la porta del “Parco di Molentargius”.

Devono essere realizzate le connessioni con gli importanti poli
di servizi circostanti, tra i quali larea fieristica e il polo di
servizi del Nuovo Stadio.

Pill in generale deve essere verificata laccessibilita delle
diverse direzioni comprese le aree di sosta disponibili in
prossimita o di futura i




4.7.03

Progetto guida “Valorizzazione delle aree fronte mare”

B.5: Molo Ichnusa, Lungomare via Roma, piazza Matteotti, isolato Stazione ARST, Stazione
Ferroviaria

VIA ROMA LATO PORTICI E GIARDINI STORICI 3 | GIARDINI STORICI

Riqualificazione della carreggiata della Via Roma lato Portici con il Riqualificazione dei giardini Storici al fine di
fine di realizzare i seguenti obbiettivi: 1 realizzare una passeggiata attrezzata per usi
ludico ricreativi e di info-point turistico dellintera

. riduzione delle corsie veicolari da 4 a 2;

3 . . utilizzo di parte degli spazi della carreggiata per

PARCO FERROVIARIO i tampliamento mediante plateatico degli spazi pedonali lato
) portici e lato giardini;

Aree del “Parco Ferroviario” da mantenere con le attuali

funzioni, parte delle quali deve essere oggetto di 2 g 24 o . facilitare laccesso dalle calate del quartiere Marina ai

riqualificazione (parte in conservazione/riqualificazione). : (o Giardini Storici.

.| PIAZZA MATTEOTTI ASSE VIARIO DI ATTRAVERSAMENTO

Riqualificazione della Piazza attuale e degli spazi
circostanti, compresa la  trasformazione
dellisolato di forma triangolare, antistante (area E “ »/i- Ipotesi 2 - realizzazione di un tunnel interrato in corrispondenza dello
portuale, compreso tra Via Sassari e Via Riva di ; i stesso sedime dellattuale infrastruttura.
/7] Ponente, con lobbiettivo di realizzare il “NUOVO | |
CENTRO INTERMODALE”, concepito con criteri di
elevata efficienza, facilita di accesso, valenza
architettonica; consistente in  una nuova
modalita organizzativa degli spazi in oggetto al
fine di regolamentare linterscambio tra le
= V. 5 4 3 i diverse modalita di spostamento (raggio di
PARCO FERROVIARIO \ . IR > i~ influenza da definire attraverso il progetto).
2 . -

Ipotesi 1 - permanenza dellattuale infrastruttura a raso.

Aree del “parco ferroviario” da dismettere e da rifunzionalizzare
per nuovi usi (parte in trasformazione).

Volume ~attualmente destinato alla
.| capitaneria di porto da riqualificare o
W trasformare, valutando anche la
a di una ri izzazi
con cambio di destinazione duso.

FUSO URBANO TRA VIA RIVA DI PONENTE E VIALE LA PLAIA

Aree in parte da conservare e in parte da trasformare per
realizzare il nuovo ingresso da OVEST allarea del Porto Storico,
della Via Roma e della Marina.

ASSE VIARIO DI ATTRAVERSAMENTO

Ipotesi 3 - realizzazione di un tunnel
appoggiato sul fondo del mare.

DARSENA “PORTO VECCHIO”

Riqualificazione  degli ~spazi  pubblici
circostanti la darsena fino a ricomprendere
gli spazi antistanti lex palazzo tirso e il
Palazzo Enel.

VIALE COLOMBO

Valorizzazione della prospettiva del viale colombo
sullo  specchio acqueo della darsena e
riqualificazione della strada quale punto di accesso
al porto.

EX STAZIONE MARITTIMA

Demolizione dellex Stazione Marittima al fine di realizzare un
moderno centro servizi per lintero porto storico. Il nuovo edificio
dovra essere di elevata qualita architettonica e paesaggistica,
conseguendo la massima coerenza del nuovo volume rispetto al
fondale scenico della Palazzata della Via Roma e al rapporto con
lantistante specchio acqueo del Porto.

AREE PORTUALI RETROSTANTI | MOLI SABAUDO E RINASCITA

Aree in trasformazione da destinare a servizi portuali e per la citta. Salvaguardia
paesaggistica dei coni visivi della Palazzata Storica della Via Roma.




4.7.15

Le vie d'acqua: | canali navigabili. POSSIBILI PUNTI PER LA REALIZZAZIONE DEGLI APPRODI
Via delle Lagune - il canale navigabile di Santa Gilla - Porto - Canale di Terramaini -
Molentargius




