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COMUNE DI CAGLIARI 
 

DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE 

 

Sessione ordinaria. Convocazione 1ª. Seduta pubblica. 

Oggi ventotto del mese di marzo dell’anno duemilaundici in 

Cagliari nella sala delle adunanze del Consiglio, convocato a termini 

dell’art.3 del Regolamento del C.C., si é riunito il Consiglio di questo 

Comune e sono intervenuti i Signori: 

 
Sindaco: PRES. ASS. … Consiglieri: PRES. ASS. 

Floris Emilio X  Macciotta Giuseppe X  

Consiglieri:   Masia Francesco X  

Angius Giorgio X  Mereu Alessio X  

Arba Carlo Andrea  X Mereu Salvatore  X 

Ballero Francesco X  Perra Raimondo  X 

Ben Amara Radhouan  X Petrini Maria Rita X  

Bistrussu Raffaele  X Piras Marco Fausto  X 

Businco Ettore  X Pireddu Efisio X  

Casu Paolo X  Porcelli Maurizio X  

Corsini Sandro X  Scano Andrea X  

Cugusi Claudio  X Schirru Stefano X  

Cugusi Giorgio X  Selis Gian Mario  X 

Depau Goffredo X  Serra Alessandro X  

Depau Marisa  X Storelli Ugo X  

Espa Marco  X Tavolacci Massimiliano  X 

Fiori Francesco  X Tocco Edoardo X  

Floris Antonello  X Tumatis Claudio  X 

Floris Giovanni  X Vargiu Sandro X  

Floris Giovanni Gialeto  X Zedda Massimo X  

Floris Salvatore X  Zuncheddu Claudia  X 

Loche Fernanda X     

Presenti: 22 Assenti: 18 
 

N. 17 All.: 3 

OGGETTO: 

Nuova determinazione dei valori 

venali ed in comune commercio 

delle aree fabbricabili per zone 

omogenee ai fini 

dell'accertamento dell'Imposta 

Comunale sugli immobili.  
 

 

 Presiede il Presidente del Consiglio Corsini Sandro  

 con l’assistenza del Segretario Generale Serra Renzo  
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OGGETTO:  Nuova determinazione dei valori venali ed in comune commercio 

delle aree fabbricabili per zone omogenee ai fini dell'accertamento 

dell'Imposta Comunale sugli immobili. 

IL CONSIGLIO COMUNALE 

Premesso che: 

- con atto G.M. n. 250 del 29/4/2003 furono approvati dalla Giunta Municipale, in 
adempimento della deliberazione C.C. n. 11 del 25/01/2000 ed in conformità alle 
disposizioni di cui alla lettera g) dell’art. 59 del D. Lgs. 446/1997, i valori venali da 
considerare riferimento minimo ai fini della determinazione dell’imponibile ICI  delle 
Aree Fabbricabili, sia in sede di autoliquidazione dell’imposta da parte dei Contribuenti, 
sia, di conseguenza, ai fini dell’accertamento dell’imposta da parte dell’Ufficio; 

- tali valori, esposti in forma tabellare nel documento tecnico a suo tempo elaborato dai 
Professionisti allo scopo appositamente incaricati dalla Amministrazione, Ingg. Michele 
Argiolas e Luca Lenti, sono stati utilizzati dall’Ufficio ICI sin dal 2003 per procedere alle 
verifiche di competenza ed all’accertamento dell’Imposta Comunale sugli Immobili 
dovuta dai soggetti possessori di aree fabbricabili, in base alle previsioni normative del 
Piano Urbanistico Comunale, divenuto definitivamente e completamente vigente dal 
Gennaio 2004; 

- nonostante le vicissitudini intervenute in campo economico nell’ultimo quinquennio 
abbiano certamente contribuito a contenere  il naturale incremento dei valori immobiliari 
tanto delle costruzioni quanto delle aree edificabili, si è reputato ormai opportuno 
procedere all’adeguamento  dei valori unitari imponibili ICI a suo tempo approvati in 
base all’elaborato tecnico prodotto dai Professionisti sopra citati, anche allo scopo di 
provvedere alle integrazioni necessarie per rendere tale elaborato conforme alle 
prescrizioni di dettaglio inserite nel vigente Regolamento ICI,  approvato con 
deliberazione C.C. n. 36 del 14.04.2010; 

- l’accertamento tributario delle aree edificabili fino ad oggi svolto dall’Ufficio ha peraltro 
anche evidenziato l’inadeguatezza dei valori a suo tempo approvati con riferimento agli 
ambiti in cui era prevista l’attività edilizia finalizzata alla espansione del centro abitato 
(zone Fangario e Piana di S. Lorenzo e Su Stangioni), che di fatto ha realmente subito un 
rallentamento perfino superiore a quello comunque verificatosi anche nelle altre zone 
del territorio comunale; 

- nella applicazione dell’elaborato approvato con la deliberazione G.M. 250/2003 è altresì 
emerso che, a causa di mero errore materiale, risultano essere stati indicati per la Zona 
Omogenea Q2 – CAGLIARI/CENTRO STORICO, invece delle valutazioni a suo tempo 
determinate dai Professionisti incaricati, valori unitari riferiti a destinazioni urbanistiche 
relative al piano di risanamento di Baracca Manna, i quali, oltre ad essere inapplicabili ai 
suoli caratterizzati dalle previsioni urbanistiche del Piano Quadro del Centro Storico, 
risultano evidentemente incongrui rispetto ai valori immobiliari della zona  centrale 
cittadina compresa nel perimetro grossolanamente individuato da: Viale Merello, 
Viale S. Vincenzo, Via Bacaredda, Piazza Garibaldi, Piazza Gramsci, Via XX Settembre, 
Via Roma e Via Mameli ;  

Atteso che: 

- consapevole delle dinamiche del mercato immobiliare, nonché ai fini del perseguimento 
degli obiettivi di PEG assegnati, con determinazione 8146 del 21/12/2009 il Dirigente del 
Servizio Tributi ha proceduto a conferire all’Ing. Michele Argiolas  apposito incarico per  
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l’integrazione dell’elaborato a suo tempo prodotto, con modifica dell’algoritmo di 
calcolo utilizzato per la determinazione del valore venale delle aree edificabili allo scopo 
di riequilibrare opportunamente i valori imponibili attribuiti ai suoli ubicati nelle zone 
più periferiche del centro urbano, in relazione agli accennati effetti di particolare 
rallentamento dei processi di trasformazione edilizia in atto, nonché al fine di 
provvedere a corretta determinazione di congrui valori per la Zona Omogenea Q2 – 
CAGLIARI/CENTRO STORICO;  

- il Professionista incaricato ha proceduto alla determinazione dei valori aggiornati 
all’attuale livello di valutazione del mercato immobiliare, provvedendo altresì 
contestualmente a  verifica di complessiva coerenza di tutti i valori tabellari indicati, ed 
in data 5/8/2010 ha depositato, con riferimento alle zone omogenee già individuate in 
occasione del precedente incarico, i nuovi elaborati tabellari, corredati da puntuale 
relazione esplicativa dei criteri di stima utilizzati;  

 Rilevato che: 

- l’Ufficio, che già in corso di stesura dei nuovi elaborati ha provveduto a sollecitare 
l’Ing. Michele Argiolas a considerazione particolarmente attenta delle quotazioni di 
mercato riportate nelle pubblicazioni di settore più diffuse in campo nazionale, ha 
positivamente esaminato gli elaborati prodotti dal Professionista incaricato; 

- sebbene i nuovi valori stimati dal Professionista costituiranno limitazione  formale del 
potere di accertamento attribuito all’Ufficio soltanto in seguito al compiuto 
perfezionamento delle previste approvazioni da parte degli Organi comunali preposti, e 
dunque a valere, eventualmente, non prima del 1/1/2011, l’Ufficio si riserva comunque, 
in conformità a quanto statuito legittimo dalla Suprema Corte di Cassazione con la 
Sentenza n. 9135 del 3/5/2005, di tener conto di tali stime anche ai fini dei propri 
accertamenti, soprattutto ove, sulla scorta delle nuove valutazioni, possa trovare 
giustificazione  la determinazione di valori imponibili più congrui ed equi rispetto alla 
reale situazione di mercato delle aree edificabili cittadine effettivamente sviluppatasi 
negli ultimi anni;   

Dato atto che l’adozione del presente provvedimento non comporta impegno di spesa né 
variazione di entrata nel Bilancio 2010; 

Vista la deliberazione G.C. n. 277 del 21.10.2010 avente per oggetto: "Nuova determinazione dei 
valori venali ed in comune commercio delle aree fabbricabili per zone omogenee ai fini 
dell'accertamento dell'Imposta Comunale sugli immobili – proposta al Consiglio Comunale"; 

Visto il parere espresso, ai sensi dell'art. 49, 1° comma, del D.Lgs. 267 del 18.08.2000, sulla 
proposta di delibera n° 277 adottata dalla G.C. in data 21.10.2010 e che qui si intende 
integralmente riportato e trascritto: "si esprime parere favorevole in ordine alla regolarità tecnica", 
firmato Dott. M.Letizia Sanna; 

Preso atto che la Giunta comunale, con la sopracitata deliberazione, ha deliberato “Di 
approvare i nuovi valori venali unitari delle aree fabbricabili, determinati in conformità al disposto di 
cui all’art. 59 lett. g) con riferimento alle zone omogenee già individuate nell’allegato grafico, a suo 
tempo  approvato con deliberazione G.M. 250/03, come riportati  nell’allegato elaborato tabellare di 
stima, prodotto in data 5/8/2010 dall’Ing. Michele Argiolas in adempimento dell’incarico affidatogli 
dal Dirigente del Servizio Tributi con determinazione 8146 del 21/12/2009”; 

Considerato che in data 21.03.2011 è stato espresso parere favorevole dalla Commissione 
Consiliare Permanente Programmazione e Finanze; 

Udito il dibattito della seduta; 
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Visto il risultato favorevole della votazione, espressa con sistema di votazione elettronico: 
presenti 22, votanti 16, voti favorevoli 16, voti contrari nessuno, astenuti 6 (Ballero, Cugusi 
G., Depau G., Macciotta, Scano e Zedda); 

D E L I B E RA  

Di approvare i valori di cui alla deliberazione G.C. n. 277/2010 citata in premessa quale  
nuova valutazione minima, a valere dal prossimo esercizio finanziario, ai fini della 
limitazione della attività di accertamento dell’Ufficio ICI in sede di  verifica della congruità 
dei versamenti volontari dell’imposta eseguiti dai proprietari delle aree edificabili ricadenti 
nel territorio comunale. 
 

 SEGUONO LE FIRME 

 Certifico che la presente deliberazione si trova in corso di pubblicazione all’Albo 
Pretorio del Comune per quindici giorni consecutivi dal 04/04/2011 al 18/04/2011. 

 Estratto conforme ad uso amministrativo 
 Il Funzionario Amm.vo in P.O. 

(Luciano Damiazzi) 
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